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Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
Der Geltungsbereich werden folgende Nutzungen gemaf §§ 5 und 6 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 6 Abs. 2 BauNVO sind
1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe
allgemein zulassig.

Alle anderen allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO sind gemal § 1 (5)
BauNVO nicht zulassig.

Die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO sind gemal § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundlage der Festsetzung ist die Gesamthéhe (GH) baulicher Anlagen. Die max. zulassige Hohe
von baulichen Anlagen wird in jedem Baufeld nach NHN festgesetzt. Bezugspunkt fur die
Hoéhenfestsetzung ist die Gesamthdhe. Auf den entsprechenden Hohenlinien sind in der
Planzeichnung die max. Gebaudehohen festge.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018), vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)

Gemeindeordnung NRW (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)

Landesnaturschutzgesetz - (LNatSchG NRW) in der Fassung vom 26. Marz 2019 (GV.NRW.S. 193,214), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193, 214), zuletzt geédndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 4. Mai 2021 (GV. NRW. S. 560)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bode nveranderungen und zur Sanierung von Altlasten

(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG-) vom 17. Marz 1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG -) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3901)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz-LWG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 08. Juli 2016 (GV. NRW S. 559), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Mai 2021 (GV. NRW. S. 560, 718)
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