
HIN WEISE:
1. Mit In kra fttreten  dieses Beb a uun gspla n es werden  die für da s Pla n geb iet
b isher gelten den  Festsetzun gen  des Beb a uun gspla n s BA03 "Gewerb egeb iet
Süd 1", durc h den  n euen  Pla n  üb erla gert.
2. Wen n  b ei Erdarb eiten  kultur- oder erdgesc hic htlic he Boden fun de oder
Befun de (Ton sc herb en , Meta llfun de, dun kle Boden verfärb un gen , Fossilien
u.ä.) en tdec kt werden , ist n a c h den  §§ 15 un d 16 des Den km a lsc hutzgesetzes
des L a n des N ordrhein -Westfa len  die En tdec kun g un verzüglic h der Sta dt Ba d
Drib urg oder dem  Am t für Boden den km a lpflege, Bielefeld, a n zuzeigen  un d die
En tdec kun gsstätte 3 Werkta ge im  un verän derten  Z usta n d zu erha lten .
3. N a c h den  b isherigen  Erfa hrun gen  ist n ic ht a uszusc hließen , dass im
Geltun gsb ereic h dieses Beb a uun gspla n s Mun ition s-Ein zelfun dstellen  a uftreten
kön n en . Aus diesen  Grün den  sin d Erda rb eiten  m it en tsprec hen der V orsic ht
a uszuführen . Sollte b ei den  Erda rb eiten  Mun ition  a ufgefun den  werden  b zw.
verdäc htige Gegen stän de oder Boden verfärb un gen  a uftreten , ist a us
Sic herheitsgrün den  die Arb eit un verzüglic h ein zustellen  un d der
Ka m pfm ittelb eseitigun gsdien st Westfa len -L ippe b ei der Bezirksregierun g
Arn sb erg m it Sitz in  Ha gen  zu b en a c hric htigen .
4. Das Pla n geb iet liegt in  der Z on e A III des Heilquellen sc hutz-geb ietes Ba d
Drib urg, festgesetzt m it V erordn un g vom  22.11.2016. Die Bestim m un gen  der
Sc hutzgeb ietsverordn un g sin d zu b ea c hten .
5. Ein e Beb a uun g, ein sc hließlic h ein er Ba ufeldräum un g, ist n ur a ußerha lb  der
V ogelb rutzeiten  zulässig (V ogelb rutzeitra um  für Feldvögel 1. März b is 30.
Septem b er).
6. Bei den  Stra ßen b a um a ßn a hm en  en tstehen de Bösc hun gen , Aufsc hüttun gen ,
Ab gra b un gen  un d Stützm a uern  der gepla n ten  Ersc hließun gsa n la gen  sin d a uf
den  Grun dstüc ken  zu dulden .
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Ha n dwerks-, Dien stleistun gs- un d Produktion sb etrieb e m it V erka ufsfläc hen  für den  V erka uf
a n  letzte V erb ra uc her m it zen tren releva n ten  Sortim en ten  sin d zulässig, wen n  die
V erka ufsfläc he dem  Ha uptb etrieb  räum lic h zugeordn et un d im  b etrieb lic hen  Z usa m m en ha n g
erric htet wird un d da s Sortim en t a us eigen er Herstellun g sta m m t oder b etrieb stec hn isc h m it
dem  Ha n dwerk, der Dien stleistun g oder der Produktion  zusa m m en hän gt. Der Ha n del m uss
sic h dem  Ha n dwerk, der Dien stleistun g oder der Produktion  deutlic h un terordn en  (m a x. 35%
Fläc hen a n teil). Die Gren ze der Großfläc higkeit n a c h § 11 Ab s. 3 Ba uN V O darf n ic ht
üb ersc hritten  werden .
Z en tren releva n te Sortim en te sin d:
Ba c kwa ren , (Sc hn itt-) Blum en , Drogeriewaren  (Kosm etika rtikel, Wasc h- un d Putzm ittel),
Fleisc hwaren , N a hrun gs- un d Gen ussm ittel (in kl. Geträn ke, Tee, Ta b a kwa ren  un d
Reform waren ), pharm a zeutisc he Artikel, Z eitun gen , Z eitsc hriften , An gler- un d Ja gda rtikel,
Augen optik, Bekleidun g / Wäsc he, Bettwa ren  / Matratzen , Bild un d Ton träger, Briefm a rken ,
Mün zen , Büc her / An tiquariat, Com puter un d Z ub ehör, Elektroartikel un d
–in sta lla tion sm a teria l, Elektroklein geräte un d –großgeräte, Fa hrräder un d Z ub ehör,
Fotoartikel, Gardin en , Gesc hen ka rtikel, Gla s, Porzella n , Kera m ik, Ha n da rb eitswaren ,
Kurzwaren , Meterware, Stoff, Wolle, Ha usha ltswaren  / Bestec ke, Ha us-, Bett- un d
Tisc hwäsc he, Heim textilien  / Dekostoffe, Hörgeräte, Hob b y-, Kün stler-, un d Bastelartikel,
Kun stgewerb e / Bilder un d Ra hm en , L a m pen , L euc hten , L euc htm ittel, L ederwaren , Tasc hen ,
Koffer, Regen sc hirm e, Musikin strum en te un d Z ub ehör, Papier / Büroartikel / Sc hreib wa ren ,
Pa rfüm eriea rtikel Sa n itätsartikel (m edizin isc h / orthopädisc h), Sc huhe, Spielwaren ,
Sportartikel un d –geräte (ohn e Sportgroßgeräte), Sportb ekleidun g un d Sportsc huhe,
Telekom m un ika tion  un d Z ub ehör, Teppic he (Ein zelware), Topfpfla n zen  (In door), U hren  /
Sc hm uc k, U n terha ltun gselektron ik un d Z ub ehör, Wa ffen , Z oologisc he Artikel (Tierfutter, -
zub ehör, leb en de Tiere)
N ic ht zen tren releva n te Sortim en te sin d:
Ba uelem en te/Ba ustoffe, Boden b eläge/Teppic he (Auslegeware), Ca m pin ga rtikel (ohn e
Bekleidun g), Eisen wa ren /Besc hläge, Erotikartikel, Farb en /L a c ke, Fliesen , Garten a rtikel un d
–geräte, Garten m öb el, Polstera ufla gen , Ka m in e, Ka c helöfen , Kfz-, Cara va n - un d
Motorra dzub ehör, Kin derwa gen , L a tten roste, Masc hin en  un d Werkzeuge, Möb el (in kl.
Bürom öb el), Pfla n zen  un d Sa m en , Pfla n zgefäße/Blum en töpfe, Rolläden , Ma rkisen ,
Sa n itärartikel, Sportgroßgeräte, Tapeten
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ENTWURFSBEARBEITUNG
STADT BAD DRIBU RG, AMT FÜR STADTPL AN U N G

DER PL AN  EN TSPRICHT DEN  AN FORDERU N GEN  
DES §1 DER PL AN Z V . 

KATASTERSTAN D 11/2023
DIESER BEBAU U N GSPL AN  IST GEMÄ ß § 2 ABS. 1 U N D 4
BAU GB DU RCH BESCHL U SS DES AU SSCHU SSES FÜR
BAU  STRAßEN  U N D U MWELT DER STADT BAD DRIBU RG
V OM 20.10.2022 AU FGESTEL LT WORDEN .

DIESER BEBAU U N GSPL AN  HAT EIN SCHL IESSL ICH DER
BEGRÜN DU N G GEM. § 3 ABS. 2 BAU GB V OM
......................... BIS EIN SCHL IESSL ICH .........................
Ö FFEN TL ICH AU SGEL EGEN .

DIESER BEBAU U N GSPL AN  IST GEM. §10 BAU GB V OM
RAT DER STADT BAD DRIBU RG AM ......................... AL S
SATZ U N G BESCHL OSSEN  WORDEN .

GEM. §10 ABS. 3 BAU GB IST DER SATZ U N GSBESCHL U SS
DES BEBAU U N GSPL AN ES SOWIE DER HIN WEIS, WO
U N D WAN N  DER BEBAU U N GSPL AN  EIN GESEHEN
WERDEN  KAN N , AM ................................ ORTSÜBL ICH
BEKAN N T GEMACHT WORDEN .

DIESER BEBAU U N GSPL AN  HAT EIN SCHL IESSL ICH DER
BEGRÜN DU N G GEM. § 4a ABS. 3 BAU GB V OM
......................... BIS EIN SCHL IESSL ICH .........................
ERN EU T Ö FFEN TL ICH AU SGEL EGEN .

Rec htsgrun dla gen :
Ra um ordn un gsgesetz vom  22. Dezem b er 2008 (BGBl. I S. 2986),
das zuletzt durc h Artikel 1 des Gesetzes vom  22. März 2023 (BGBl.
2023 I N r. 88) geän dert worden  ist.
Ba ugesetzb uc h in  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vom  3.
N ovem b er 2017 (BGBl. I S. 3634), da s zuletzt durc h Artikel 1 des
Gesetzes vom  28. Juli 2023 (BGBl. 2023 I N r. 221) geän dert
worden  ist.
Ba un utzun gsverordn un g in  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vom
21. N ovem b er 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durc h Artikel 2
des Gesetzes vom  3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I N r. 176) geän dert
worden  ist.
Pla n zeic hen verordn un g vom  18. Dezem b er 1990 (BGBl. 1991 I S.
58), die zuletzt durc h Artikel 3 des Gesetzes vom  14. Jun i 2021
(BGBl. I S. 1802) geän dert worden  ist.

BAD DRIBU RG, DEN
DER BÜRGERMEISTER

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Gewerb egeb iete (§ 1 Ab s. 2 N r. 8 Ba uN V O)
Betrieb e der Ab sta n dskl. 5 b is 7 (gem . An la ge 1 zum  RdErl v. 6.6.2007) 
oder Betrieb e m it ähn lic hem  Im m ission ssc hutzverha ltenÿ+

Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Gewerb egeb iete dien en  vorwiegen d der U n terb rin gun g von  n ic ht erheb lic h
b elästigen den  Gewerb eb etrieb en .
Allgem ein  zulässig sin d:
- Gewerb eb etrieb e a ller Art, L a gerhäuser, L a gerplätze un d öffen tlic he Betrieb e,
- Gesc häfts- , Büro- un d V erwa ltun gsgeb äude,
- An la gen  für sportlic he Z wec ke.
Ausn a hm sweise zulässig sin d:
- Wohn un gen  für Aufsic hts- un d Bereitsc ha ftsperson en  sowie für Betrieb sin ha b er
un d Betrieb sleiter, die dem  Gewerb eb etrieb  zugeordn et un d ihm  gegen üb er in
Grun dfläc he un d Ba um a sse un tergeordn et sin d,
- An la gen  für kirc hlic he, kulturelle, sozia le un d gesun dheitlic he Z wec ke
- Ein zelha n delsb etrieb e (siehe textlic he Festsetzun gen )
N ic ht zulässig sin d:
- Ta n kstellen ,
- V ergn ügun gsstätten
- Photovolta ik-Freifläc hen a n la gen

Gewerbegebiet (GE) (gemäß § 8 BauNVO)

Gara gen  un d N eb en a n la gen
N eb en a n la gen  im  Sin n e von  § 14 Ba uN V O sowie üb erda c hte Stellplätze un d Ga ra gen  im
Sin n e von  § 12 Ba uN V O sin d gem . § 9 Ab s. 1 Z iff. 4 Ba uGB a uf den  n ic ht üb erb a ub a ren
Grun dstüc ksfläc hen  un zulässig.

Verkehrsflächen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Stra ßen b egren zun gslin ie

Ausgleichs- und Minimierungsmaßnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 25 BauGB)
Auf den  öffen tlic hen  un d priva ten  Fläc hen  sin d Fußwege, Park- un d Ab stellplätze sowie
Z ufa hrten  un d L a gerplätze wasserdurc hlässig zu gesta lten . Die n ic ht üb erb a ub a ren
Grun dstüc ksfläc hen  sin d gärtn erisc h a n zulegen  un d zu un terha lten .In n erha lb  der GE sin d n ur Ein zelha n delsb etrieb e m it n ic ht-zen tren releva n ten

Ha uptsortim en ten  a usn a hm sweise zulässig. Die zen tren releva n ten  Ra n dsortim en te
dürfen  je Betrieb  m a x. 10% der V erka ufsfläc he, höc hsten s jedoc h 800m ²
V erka ufsfläc he b etra gen , wob ei je Sortim en t ein e V erka ufsfläc he von  200m ² n ic ht
üb ersc hritten  werden  darf. Die zen tren releva n ten  Ra n dsortim en te sin d jedoc h n ur
zulässig, wen n  ein  direkter Bezug zum  Ha uptsortim en t vorha n den  ist.

Textliche Festsetzungen zur Zulässigkeit von Einzelhandelsbetrieben
im GE:

Räumlicher Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)
Gren ze des räum lic hen  Geltun gsb ereic hes

Erha ltun g von  Bepfla n zun gen66
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Maß der baulichen Nutzung, Höchstmaß (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB), z.B.

Grun dfläc hen za hl

An za hl der V ollgesc hosse

Grun dfläc hen za hl (§ 19 Ba uN V O), z. B.

Z a hl der V ollgesc hosse (§ 20 Ba uN V O), z.B.
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Ba ugren ze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) BauGB)
offen e Ba uweiseo

Stra ßen verkehrsfläc hen  

ES WIRD BESTÄ TIGT, DASS DER IN HALT DIESES
BEBAU U N GSPL AN ES MIT DEN  HIERZ U  ERGAN GEN EN
BESCHL ÜSSEN  DES STADTRATES ÜBEREIN STIMMT U N D
DASS DIE FÜR DIE RECHTSWIRKSAMKEIT
MAßGEBEN DEN  V ERFAHREN SV ORSCHRIFTEN  U N D
DOKU MEN TATION EN  EIN GEHALTEN  WORDEN  SIN D.
DIE SATZ U N G DES BEBAU U N GSPL AN ES, BESTEHEN D
AU S DER PL AN Z EICHN U N G U N D DEN  TEXTL ICHEN
FESTSETZ U N GEN , WIRD HIERMIT AU SGEFERTIGT.

BAD DRIBU RG, DEN
DER BÜRGERMEISTER
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