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Planzeichenerklarung:

1. Art der baulichen Nutzung
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Nicht liberbaubare Grundstiicksfliichen

2, MaR der baulichen Nutzung

Geschossflichenzahl (GFZ)

0,8 Grundfiichenzahl (GRZ)
I Zahl der Voligeschosse als Hichstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

A nur Einzel- und Doppelhfuser zuldssig

6. Verkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie

T
fiﬁ.ﬁ"?&ﬁ[i StraBenverkehrsfiiiche

= w » w ' Berelch ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fir Versnr?ungsanlagan, flr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Regenrilckhaltebacken
( :I Elektrizitiit

13. Flanunﬁan, Nutzungsregelungen Mafnahmen und Fléchen fiir
MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

- Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

. - I mit Leltungsrechten zu belastende Flache
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstriger

EmmmE Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Firststellung und Dachform

E———} unvu"'r%lndilcha Baukérperangabe mit unverbindlicher Firstrichtung

o
I Ir Garage, unverbindliche Baukérperangabe
Ko

8D Satteldach

WD Walmdach

Erklarung der Nutzungsschablone:

Art der baullchen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
T
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Bauwelse — S~ Dachform

S
e Sichtdreleck; von Bebauung frelzuhaltende Fliche
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Innerhalb der Sichtdrelecke sind Gegenstiinde, baullche Anlagen und Anpflanzungen
von 0,70 m bis 2,50 m Hohe, bezogen auf Fahrbahnoberfliche, nicht zulissig.
Sichtbehinderndes Geliinde Ist gegebenenfalls abzutragen.

KREIS HO XTER, Abteilung Planen

Entwurfsbearbeitung:

Héxter, den 06.08.2004
Der Landrat

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Katasterstand: Juli 2003 KREIS HO XTE R; Abteilung Grundsttickskataster
Hdéxter, den n 5. hnr“ annk
Der Landrat

Die stédtebauliche Planung ist durch die eingetragenen Mafie und den }él'aﬂstab der
Karte mit genlgender Genauigkeit geometrisch festgelegt. Soweit keine MaRe
eingetragen sind, sind diese der graphischen Darstellung zu entnehmen.

Der Landrat
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Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs, 4 BauGB in der Fa g der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16/01.1998 (BGBI. |
S. 137), zuletzt getindert durch OLG-Vertretungsénderungsgesetz vom 23.07.2003
(BGBI. | 8. 2850), durch Beschluss des Rates der Stadt Bad Driburg vom 244Z

Suigesieliiworden; Stadt Bad Driburg
Bad Driburg, den £ 7. 04 . £ 003 3 e
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Dieser Bebauungsplan hat einschlieBlich der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGEf
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, berichtigt am 16.01.1998, zuletzt
gedndert durch OLG-Vertretungsanderungsgesetz vom 23,07.2002 , _

vom £6.09. 4 00¢ bis £8. 40. ,Gaa#einschfiag
Bad Driburg, den A/ #0. £00% .
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Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB in d‘jeﬁa‘ssung der Bekanntmatk
27.08.1897, berichtigt am 16.01.1998, zuletzt gedndert durch OLG-

Vertretungsanderungsgesetz vom 23.07.2002 vom Rat der Stadt Bad Driburg nfd 04 foos
als Satzung beschlossen worden. Stadt Ba
Bad Driburg, den £2.63. L6885 De

LA
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Gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08, 15& D
berichtigt am 16.01.1998, zuletzt gesindert durch OLG-Vertretungsanderungsgese
vom 23.07.2002 ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie der Hinweis,
wo und wann der Bebauungsplan eingesehen werden kann,
am3d.83. Laqﬁrtsﬂblinh bekanntgemacht worden.

Bad Driburg, den o4. 0% L0005

Die Obereinstimmung dieser Ausfertigung mit dem Offenlegungsexemplar
einschlieBlich der nach der fenlegung erfolgten Anderungen wird bescheinigt.
r
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Hoxter, den 09.03.2005 /= ¢
Der Landrat v Im Auftrag: J-..'.ﬂ\

3 Stadt Bad Driburg

PlangebietsgréfBe ca. 2,9 ha
L b

Pombsen
Bebauungsplan Nr. 5
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Textliche Festsetzungen

gem. § 8 Baugesetzbuch, § 86 Landesbaucrdnung NW
r baul Nutzun

1. Festgesetzt wird ein Allgemelnes Wohngeblet 1.S. von § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Zur Art der baulichen Nutzung fir die einzelnen Bereiche wird gem. §1Abs. 5 86,8
I. V. m. § 4 BauNVO Folgendes bestimmt:

In dem allgemelnen Wohngebiet WA sind folgende Nutzungen
allgemeln zulissig:

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spelsewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetrieba und

—  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke.

Ausnahmswelse zugelassen sind:

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Nicht zugelassen gem. § 1 Abs. 6 Ziff, 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 aufgefihrien Ausnahmen:

sonstige nicht stdrende Gewerbebetrieba,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

Mat der baulichen Nutzung; Bauwelse

! 2. Die In diesem Bebauungsplan festgesetzten max. Gebaudehshen sind die Wandhdhen. Die

! max. Gebdudehdhe ist abhfingig von der Zahl der Voligeschosse. Bel eingeschossiger
Bebauung dorfen die Wandhthen max. 4,0 m betragen, bel Zwelgeschossiger Bebauung max.
8,5 m. Als Wandhthe gilt das MaR von der Gelandeoberfiache im rechnerischen Mittel bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut am Traufpunkt Im rechnerischen Mittel oder big zum
oberen Abschluss mit der Wand an der der leweiligen ErschlieBungsstrae zugewandten
Gebaudeseite. Geldndeoberflache ist die natlriiche Geldndeoberfische, im Ubrigen die Fllche,
die sich aus der Baugenehmigung ergibt. Bedingt durch die Hanglage des Baugebletes kiinnen
die Gebdude zur Talseite mit einem zusitzlichen Sockelgeschoss (zusétzlich zu der o.g.
Wandhthe) emichtet werden. Die Sockelgeschosse dorfen jedoch nicht als Vollgeschosse Im
Sinne von § 2 Abs. 5 BauO NW ausgefiihrt werden, d.h. die Sockelgeschosse dirfen max. 1,60
m im Mittel Ober die Gelandecberflache hinausragen.
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Im Geltungsbereich sind im Rahmen der offenen Bauwelse gem. § 22 Abs.2 BauNVO nur
Einzel- und Doppelhauser zulassig.

In dem Plangebiet sind pro Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen zuléssig.
der nl

Dachaufbauten dorfen je Dachseite eine Gesamtiange von 40 % der jeweilligen Dachlénge nicht
Uberschreiten. Der Mindestabstand der Gauben vom Ortgang betragt 2 m.

Im Plangebiet ist eine Dachneigung von 30° bis 45° bei Hauptgebauden und von 0° bis 45° bei
Nebengebauden zulassig,

Die Vorgarten aller Baugrundstocke dirfen nur durch max. 1,3 m hohe Vorrichtungen, wie
lebende Hecken mit nicht sichtbaren Drahtz#unen, mit Rankpflanzen bewachsene Naturstein-
oder Ziegelmauern oder durch Holzz&une eingefriedet werden.

Nebenanlagen Im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht
Oberbaubaren Fldchen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind lediglich Elektrizitsts- und
Fernmeldeverteilerschranke, Trafostationen sowie Nebenanlagen bis insgesamt 30 m?
umbauten Raum pro Baugrundstiick.

Auf den nicht Oberbaubaren Flachen der Grundsticke, die aullerhalb der OD an der L 853
liegen, sind bauliche Anlagen in einem Abstand von 10 m, gemessen vom &uflersten
Fahrbahnrand der LandstraBie, nicht zuldssig. Ausnahmen sind in Absprache mit der Stadt Bad
Driburg und dem Stralenbaulasttrdger méglich.

10. For die Dachdeckung sind entweder nur rote oder nur schwarze Dachpfannen zulassig.

Inimlerungs- und AusglelchsmaRnahmen flr die verursachten Eingriffe In Natur und
Landschaft

11. Als Minimierungsmanahme fur die verursachten Eingriffe gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und

25 BauGB folgende Bestimmungen:

8) Auf den difentlichen und privaten Flachen sind FuBwege, Park- und Absteliplatze sowie
Zufahrten und Lagerplatze wasserdurchi#ssig zu gestalten.

b) Die nicht Oberbauten GrundstOcksfiachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

c) Auf Baugrundsticken ist fiir jede angefangenen 500 m? Grundstacksfiache ein
einheimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und
auf Dauer zu erhalten.
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13,

Folgende Ausgleichsmafinahmen werden den privaten Grundsticken, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft durch Bebauung und Versiegelung erfolgen, zugeordnet und gem. § 9 Abs. 1 Ziff 20 und 25 a
BauGB festgesetzt:

— auf der stadteigenen Flache zwischen der B 64 und den Bahngleisen, unmittelbar nérdich des
Hilgenbachs und westlich der Aa (Gemarkung Bad Driburg, Flur 17 Flurstiicke 97, 180 und 208) Ist sine
bisher als Acker genutzte Flache in einer Gréfle von 7.037 m® zu einem extensiv bewirtschafteten
Gronland zu entwickeln. Die Bewirtschafungsaufiagen sind an den Bestimmungen des
Kreiskulturlandschaftsprogramms zu orientieren (keine Verwendung von Danger und Bioziden,
Einschrankung der Beweidungsdichte und des Beweldungszsitraumes etc.) Die Maltnahme st In enger
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehtrde des Kreises Haxter durchzufahren.

Folgende Ausgleichsmainahmen werden den Sffentlichen Grundstiicken, auf densn Eingriffe in Natur und
Landschaft durch Bebauung und Versiegelung erfolgen, zugeordnet und gem. § 5 Abs, 1 Ziff, 20 und 25 a
BauGB festgesetzt:

— auf der stadteigenen Flache zwischen der B 84 und den Bahngleisen, unmittelbar nordich des
Hilgenbachs und westlich der Aa (Gemarkung Bad Driburg, Flur 17 Flurstiicke 87, 180 und 209) ist sine
bisher als Acker genutzte Flache in einer Grofe von 1,732 m® zu einem extensiv bewirtschafteten
Gronland zu entwickeln. Die Bewlrischaftungsauflagen sind an den Bestimmungen des
Kreiskulturlandschaftsprogramms  zu orientieren (keine Verwendung von Dinger und Bioziden,
Einschrankung der Beweidungsdichte und des Beweidungszeitraumes etc.) Die Manahme ist in enger
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Haxter durchzufohren.

Hinweise

. Auf die innere Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen ist verzichtet

worden. Die elgentliche Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrstralien, Fulwege, Parkplatze
u.a. soll bel Bedarf einem seitens der Stadt Bad Driburg spéter aufzustellenden Ausbauplan, der
sowohl mit den zustandigen Behtrden als auch mit den leweiligen Anliegern abzustimmen Ist,
vorbehalten blelben.

. Wenn bel Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,

Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.4.) entdeckt werden, Ist nach den
§§ 16 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung
unverzaglich der Stadt Bad Driburg oder dem Amt fir Bodendenkmaipfiege, Blelefeld,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten. Vor
der Bebauung ist eine archaclogische Untersuchung erforderlich, die etwa 8 Wochen vor Beginn
der Erschlielungsarbeiten im Bereich der kinftigen Verkehrsflachen erfolgen kann.

. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschiieflen, dass im Geltungsbereich dieses

Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen Grinden sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufthren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition
aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegenstinde oder Bodenverfarbungen aufireten, ist aus
Sicherheltsgrinden die Arbeit unverziiglich einzustellen und der Kampfmittelbeseltigungsdienst
Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

. Das Plangebiet liegt In der Zone IV des Heilquellenschutzgebietes Bad Driburg — Bad

Hermannsbomn, festgesetzt mit Verordnung vom 07.10.1575. Die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Erlauterungen:

J1TTrrrrvr Béschungen

—we—m— FlUurgrenzen

——O0—— Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkt —*——+— Straflenachse

geplants Eigentumsgranze
unverbindiich

/‘ 1% ——  H&henlinle

vorhandene Gebdude

m Wohngeblude

® Hahenpunkt Wirtschaftsgebude
oder Garage

Rechtsgrundlagen:

§7 dar fir das Land NRW vom 14,07.1994 (GV. NRW. S.666), zulatzt gedndart durch Gesetz vom

28,03.2000 (GV NRW 5. 245)

{BauGB) vom 23.06.1860 (BGBI. | 5. 341) in der Fassung der Bekanntmach ung vom 27.08.1857 (BGBI. | 5.

2141), zuletzl gedndert durch OLG-Vertretungsénderungsgesatz vom 28.07.2002 (BGBI. | 5. 2850)

(BauNVO) vom 26.06.1962 (BGBI. | 5. 429) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1880

Baunutzungsverordnung
(BGBI. | 5, 132), zuletzt geaindert durch das Gesetz vom 22.04.1092 (BGBI. | 5. 488, 479),

Planzelchenverordnung 1990 ( PlanzV' 80) vom 18.12.1980 (BGEI. | S. 58).

§ 85 der Baugrd g fiir d falen (Landesbaucrdnung - BauO® NRW) In der Fassung der
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Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 5. 255), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05.2000(GV NRW 5. 438)

KREIS HOXTER

STADT BAD DRIBURG

Ortschaft PGmbsen
Gemarkung Pémbsen Flur 5

Bebauungsplan Nr. 5

4. Ausfertigung M 1:1000




