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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl (GRZ)

Verhéltnis der Uberbaubaren
Flache zur Grundstlicksfliche

Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhéltnis der Summe der Geschol}-
flachen zur Grundstlicksflache

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Einzel- und Doppelh&user

Satteldach

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

9. Grinflachen

Private Grinflachen

15.Sonstige Planzeichen

Erklarung

Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

der Nutzungsschsblone:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl i
Verhaltnis der Uberbauharen ™
Flache zur Grundstlicksflache

Zahl der ——
Vollgeschosse

. Bauweise

- |—— Dachform

Hinweis:

Die in den Textlichen Festsetzungen benannte DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau™

kann bei der Stadt Bad Driburg eingesehen werden.

L J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I

5 /- Geschossflachenzahl

Verhaltnis der Summe der Geschol-
flachen zur Grundstiicksflache
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Textliche Festsetzungen:
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird ein Aligemeines Wohngebiet i.S. von
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Zur Art der baulichen Nutzung fur die einzelnen Bereiche wird gem. § 1 Abs. 6, 8 i. V.

m
§ 4 BauNVO Folgendes bestimmt:

Allgemein zuldssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbefriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- Befriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulédssig sind :

- Gartenbaubefriebe und
- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2. Die im Bebauungsplan festgesefzte max. Gebaudehohe ist die Wandhdhe. Die
Wandhéhe betragt max. 6 m. Als Wandhdhe gilt das Mal von der Gelandeoberflache
bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss mit
der Wand an der der jeweiligen ErschlieBungssiralte zugewandten Gebaudeseite.
Gelandeoberfliche ist die natiifiche Gelandeoberflache, im Ubrigen die Flache, die
sich aus der Baugenehmigung ergibt.

3. Im Geltungsbereich sind im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs 2 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhéduserzulassig.

4. Im Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen zuléssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen
5. ImPlangebietist eine Dachneigung von 38°45° bei Hauptgebauden einzuhalten.

6. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § S Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf
den nicht Uberbaubaren Flachen und den privaten Grinflachen unzulassig. Ausge-
nommen hiervon sind Elektrizitidts- und Fernmeldeverteilerschranke, Trafos sowie
Nebenanlagen bis insgesamt 30 m? umbauten Raum pro Baugrundstiick.

MinimierungsmaRnahmen filr die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft

7.  Als MinimierungsmaRnahme fir die verursachten Eingriffe gelten gem.
§ 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25 BauGB folgende Bestimmungen:

a) Auf den privaten Flachen sind FulBwege, Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten
und Lagerplatze wasserdurchlassig zu gestalten.

b) Die nicht (berbauten Grundstlcksfidchen sind garinerisch anzulegen und zu unter-
haften.

c) Auf Baugrundstiicken ist fir jede angefangenen 500 m? Grundstilcksflache ein ein-
heimischer Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten.

Lirmschutz

8. Auf den Flachen fur die gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB festgesetzt ist, dass hier be-
sondere bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen vorzunehmen sind, sind larmzugewandte Gebaudeseiten
und Dachflachen von Wohn- und Schiafraumen sowie Kinderzimmern mit einem re-
sulterenden bewerteten Schalldamm-MaR entsprechend dem Larmpegelbereich |
und Il gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der jeweils glltigen Fassung
R'w,res 30 dB (A) vorzusehen.

Schutz vor Kohlendioxid und Radon

9. Die Sockelgeschosse oder Keller im Plangebiet sind mit wasserundurchléssigem Be-
ton als weilke Wanne herzustellen. Rohrdurchfihrungen durch die Bodenplatte sind
nicht erlaubt. An den AulRenwanden des Sockelgeschosses oder des Kellers ist eine
Dranschicht entweder durch Verfilllung des Arbeitsraums mit Kies oderdurch ent-

sprechende Dranplatten vorzusehen.

10. Die Bsden und Wande im erdberihrten Bereich sind gegen von auflen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien abzudichten (ein Material gilt als radon-
dicht, wenn seine Dicke gréRer oder gleich 3 Relaxationslangen von Radon ist Die
Radondichtigkeit muss vom Hersteller durch ein Zertifikat nachgewiesen werden).
Die Bodenplatte ist als konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton
mit einer Dicke von mind. 15 emherzustellen. Zu- und Ableitungen sind mit radon-
dichten Materialien abzudichten. Die Zufuhrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel
u.d. muss von aufen erfolgen. Unter der Bodenplatte ist eine rodondichte Abdichtung
einzubringen, ggfs. Anschluss an vertikale Abdichtungen. Unter der Bodenplatte ist
eine Dranage im Kiesbett zu verlegen. Die Hinterflillungen von AuRenwanden sind
mit nicht-bindigen Materialien vorzunehmen.

Hinweise:

1. Auf die innere Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen ist ver-
zichtet worden. Die eigentliche Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrstralten, Fulwe-
ge, Parkplatze u.a. soll bei Bedarf einem seitens der Stadt Bad Driburg spater aufzu-
stellenden Ausbauplan, der sowohl mit den zustdndigen Behdrden als auch mit den
jeweiligen Anliegern abzusiimmen ist, vorbehalten bleiben.

2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.d.) entdeckt
werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nord-
rhein-Westfalen die Entdeckung unverzuglich der Stadt Bad Driburg oder dem Amt flr
Bodendenkmalpfiege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage im
unveranderten Zustand zu erhalten.

3. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen aufireten kénnen. Aus diesen
Grinden sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufilhren. Sollte bei den
Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegenstédnde oder Bo-
denverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit unverziglich einzu-
stellen und der Kampimittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregie-
rung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

4. Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone und IV des Quellenschuizgebietes
.Bad Driburg — Bad Hermannsborn®. Die Bestimmungen der geltenden Quellensch utz-
gebietsverordnung vom 07.10.1975 sind zu beachten.

Erlauterungen:

——see—see—  Flurgrenzen

® 12235

Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkt

geplante Eigentumsgrenze
unverbindlich

Héhenlinie

Hohenpunkt
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Béschungen

StralRenachse

vorhandene Geb&ude

A

Il

Wohngebaude

Wirtschaftsgebédude, Gewerbe
oder Offentliche Gebiude

Rechtsqrundliagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S 2414), zulefzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22 Juli 2011 (BGBI. 18. 1509)

Baun utzungsverordnung (BauNVO) vom 26.06.1962 (BGBI. | 8. 429) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
{BGBI. 1 8.132), gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. 1S, 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 255), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22, Dezember 2011 (GV. NRW. 8. 729)
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