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Rahmenbedingungen / Ist-Situation
,Wohnen“ in Bad Driburg

. 4

Trends die das Thema Wohnen beeinflussen

h 4

Wohnen in Bad Driburg
Welche Aufgaben in welchen Bereichen?
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Rahmenbedingungen — Entwicklung der Einwohnerzahl

Einwohnerentwicklung Stadt Bad Driburg 1987 - 2007

Anzahl 20.000
Einwohner
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R —@—FEinwohner ingesamt*| ]
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Jahr

* = Einwohner mit Hauptwohnsitz, Zahlen
Landesdatenbank NRW

< Einwohnerrickgang seit 2002: rd. 1,5 % ,
zum Vergleich: Kreis Paderborn: rd. +1,7 %, Kreis Hoxter: - 2,2 %
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?ahmenbedlngungen Altersstruktur

Altersgruppe

< kleiner ,,Kopf*

85 bis unter 90 Jahre

80 bis unter 85 Jahre /

75 bis unter 80 Jahre ‘

70 bis unter 75 Jahre \

65 bis unter 70 Jahre ~

60 bis unter 65 Jahre

< dicker ,Bauch”
geburtenstarken Jahrgange

55 bis unter 60 Jahre L

50 bis unter 55 Jahre /

45 bis unter 50 Jahre l

40 bis unter 45 Jahre \

35 bis unter 40 Jahre N\

< kleiner Fuf3*

30 bis unter 35 Jahre ~

25 bis unter 30 Jahre

20 bis unter 25 Jahre -~

15 bis unter 20 Jahre

10 bis unter 15 Jahre

< Pyramide nicht
ungewohnlich im Vergleich
zu anderen Stadten

5 bis unter 10 Jahre

~

unter 5 Jahre

-1000 -800 -600 -400 -200 0 200 400 600 800 1000
Anzahl Personen
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~ Rahmenbedingungen — Wanderungsverhalten

Wanderungssaldo Stadt Bad Driburg
1987 - 2007

Anzahl Personen

600 -
500+
400 -
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200-
100 -

=

-100-
1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007

| Saldo (Zuzug - Wegzug)

Jahr

< Zuzug-Wegzug in den letzten Jahren weitgehend ausgeglichen
(2007: 1 Pers./1.000 Ew.)

Vergleich: Kreis Paderborn: seit 2006 negativer Saldo (2007: - 2,5 Pers./1.000 Ew.)
Kreis Hoxter: seit 2001 negativer Saldo (2007: - 7 Pers./1.000 Ew.) 6
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~ Rahmenbedingungen — Wanderung Altersgruppen

Wanderungverhalten nach Altersgruppen
Stadt Bad Driburg, Durchschnitt 1995 - 2007

Altersgruppe
65 Jahre und mehr

50 bis unter 65 Jahre

30 bis unter 50 Jahre

25 bis unter 30 Jahre

18 bis unter 25 Jahre

unter 18 Jahre

I I I I I I I 1

0 50 100 150 200 250 300 350
Anzahl Personen

| Fortgezogene Uber die Gemeindegrenzen

O Zugezogene uber die Gemeindegrenzen

< Hohe Wanderungsmobilitat der 30 bis 50-Jahrigen spricht zunachst flr
eine arbeitsplatzorientierte Wanderung 7
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Rahmenbedlngungen Wanderungsziele

Oerling-

PN

Detmold

b Schlofl Holte- '
Stukenbrock

Bad Lipp-
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|

liren
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B'\
Hévelhof Marien-

»’*

Blomberg

Schieder-
Schwalen-
berg Ligde

Horn-

munster

Beverungen

Borgentreich

Warburg

< Achse der starksten
Wanderungen
Paderborn -
Bad-Driburg -
Brakel
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Rahmenbedingungen — Wohnungsstruktur

Struktur des Wohnungsbestandes
Stadt Bad Driburg 2007

1-Raum-

Wohnungen Z-Eaum-
1% Wohnungen
5%
6 und mehr-Raum-
Wohnungen
31% 3-Raum-

Wohnungen
/ 20%
\ 5-Raum-

Wohnungen
19%

50 %

4-Raum-
Wohnungen
24%

< Struktur typisch fur den landlichen Raum: hoher Anteil von grof3en
Wohnungen zuklnftig im Einklang mit Haushaltsgrofzen?
Zum Vergleich Kreis PB: 53 %, Kreis HX: 60 %
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Rahmenbedingungen — Bautatigkeit

Q\

Wohnraume /
Wohnung

7,00

6,50

6,00 -

5,50 4

5,00

4,50 -

4,00

3,50

3,00

Wohnungsstruktur Neubau/BaumafRnahmen
Stadt Driburg 1995 - 2007

1995

T T T T T T T T T T T
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Jahr

< Bevorzugter Gebaudetyp (Einfamilienhaus, ab 5 Zimmern) pragt die

Bautatigkeit, Tendenz zu grof3en Wohnungen in Bad Driburg ?

10
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Rahmenbedlngungen Wohnflachenkonsum

Entwicklung des Wohnflachenkonsums 1996 - 2007

45,00

gm pro
Person 44,00 -
4300 +— — — — — —

42,00 +—— — — — — — — —
41,00 +— — — — —

40,00
39,00
38,00 | =
37,00 -
36,00 -
35,00
34,00 -

CAIC N g g

Jahr

< Wohnflachenkonsum pro Person steigt = Abnahme der
Personen pro Wohnung, Verkleinerung der Haushaltsgrofi3e

11
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Rahmenbedingungen — Einwohneranteile Ortsteile

POombsen mit

Bad Reelsen Alhausen
0,
Neuenheerse Hermannsborn 4% 4%
3%
9%
Langeland

1%
Kihlsen
1%
Herste
50/0/;
Erpentrup

7

1%
Dringenberg
mit Driburg
Siebenstern 62%

10%
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Rahmenbedingungen — V!erteilung Bauplatze Ortstelle

Verteilung Bauplatze Bad Driburg 2008

70

60 @ Anzahl gesamt

50 | | m Bauliicke

O Neubaugebiet

40 1

Anteil in %
30 -

20

10

< Deutliche Konzentration auf Kernstadt, Zahl der Bauplatze entspricht weitgehend

der Einwohnerzahl = Entwicklungsspielraume passen grundsatzlich
13
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Mega-Trends mit Wirkung auf Wohnen

m Einwohnerzahl nimmt ab

m Antell der alteren Bevdlkerung nimmt zu

m Individualisierung nimmt zu

m Rlckgang fossilen Energietrager / Mobilitatskosten

steigen

14
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Einwohnerzahl
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Anteil der alteren Bevolkerung nimmt zu

Demografischer Wandel und Wohnungsmarkt in Nordrhein-Westfalen

Entwicklung 30- bis 45 jahrigen in den Kreisen und kreisfreien Stadten in NRW 2005 - 2025 in %

Die Zahl der klassischen Eigenheimerwerber nimmt fast Gberall ab, aber nicht tberall gleich!

d Driburg

Bl <30%
B <-20%
I <-10%
[ - 0%
= 0%

Quelle: Landesamt fur
Datenverarbeitung und Statistik NRW
Darstellung: Ministerium fiir Bauen
und Verkehr NRW, Referat IV B 5

Ministerium fir
Bauen und Verkehr ¢
des Landes Nordrhein-Westfalen 4

16
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Kriterien der Wohnstandortwahl nach Typen

II. Wanderungen: Wer? Warum?

Familien mit Kindern sjunge Alte*
(N=112) (N=47)

kindergerechtes

Kosten 65% Wohnumfeld — g4io®  Familie / Freunde am Ort 53%
 apuwsent

Familie / Frewn®2 am Ort  30% 1Nohnen im Griinen 51% Wohnen im Griinen 48%
Néhe Arbeitsort 30% Kosten 48% Anbindungen OPNV 44%
Betreuungiangebote 3% Einkaufsmoglichkeiten 36%
' - Image des Stadtteils 32%
Antell der alteren 0 :
- 5 Kosten 30%

Bevdlkerung nimmt zu
Stellplatze 30%

S3

17
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— Ehepaare ohne Kind
{
: /
\ -Pers.HH unter 65
~ -

— —

Ehepoare mit 1 Kind

Alleinerziehende -
Ehepaare mit 2 Kinderm

Ehepaare mit 3 u.mehr

Michtehel. Lebensg. Kindern
o.Kinder
Michtehel.Lebensg.mit
Kind
Individualisierung F
Quelle: Mikrozensus April 19??; -' © InWIS 2003

nimmt zu 18
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Mehr Einsatz von
regenerativen
Er:;ergien in der
ersorgung
kuggﬁ‘ﬁgr . = Ausrichtung der Starkere
Versorgung und B Modernisierung auf Nachfrage nach
/ Wohnquartieren entsteht neue Energieer- | _energieoptimierten
= Nutzungsmischung zeugungsformen Gebauden, Senkung
ermoglurilhetg Grundstlicke ; von Nebenkosten
mi utzung neuer 2 : ==
e | e
fi k‘{,,zgf;’m:g“ggg und Y —" Bestandsgebauden
Arbensstatten e
. Ruckgang
o : fossiler
MEngll'gietriiger /
.. : obilitdtskosten
Nac%tf?zglg(;%rﬁach Ricigel Starkere
- e,
Gebagderlszohnungen, | Wehnhuf e Senkih
Nebenkosten von Nebenkosten
= . _ = Unterstiitzung der
sunlorsidizung dok Standorte Modernisierung von
Modernisierung des in der Nahe der Wohnungen und
Bestandes, ggf. Innenstadt und der
auch Neubau

Gebauden
OPNV-Verbindungen,
~ integrierte Lage '

20
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m Herr Ellermeier

m Herr Harbecke

m Frau Kleinjan
m Frau Lange

m Herr Lenschen

m Frau Sondermann

Interviewpartner

Altenzentrum Melanchton - Haus (Ev. Johanneswerk)

Gemeinnutzigen Bau- und Siedlungsgesellschaft
Hoxter-Paderborn mbH (GBS)

Sparkasse HOxter — Immobilien - Center
Senioren-Residenz Stellberg

Volksbank Bad Driburg-Brakel-Steinheim —
Immobilienabteilung

Alten- und Pflegeheim Haus in der Sonne

21
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Ableitungen fur das Wohnen in Bad Driburg (Interviews)

o2 Bestandswohnungen im Geschosswohnungsbau -

Grundrisse aufgrund

- GrofRen

- Ausstattung

schwer zu vermarkten

> Wohnumfeld - Nachbarschaft: Quartiersmitte wird als ein
wesentliches Kriterium ftr Wohnstandortsuche / -qualitat genannt

o> Betreutes Wohnen / Wohnen mit Pflege — Angebot ist
guantitativ ausreichend

s ,Ruckkehrer® — ehemalige Einwohner und Kurgéste als potentielle
Nachfrager vorhanden

22
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Aufgaben fur das Leitbild Wohnen

o Siedlungsschwerpunkt Kernstadt und Dorfer als
Wohnstandorte sichern, weil die Struktur weiter
typisch fur den Siedlungsraum Bad Driburg ist

> Neubaugebiete und Bestandsgebiete entsprechend
der Anspriche der Wohnbevolkerung strukturieren —
,wvom Grundsttick zum Quartier” als ,,Angebot* auf
dem Wohnungsmarkt

o> Bindung von Arbeitsplatzen und Wohnstandorten
herstellen — Bindung an Bad Driburg entwickeln

23
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Themen - Ausblick auf die Werkstatt zum Entwicklungsleitbild

Leben und Arbeiten im Dorf

Welche Voraussetzungen mussen fur das Wohnen im Dorf geschaffen /
beibehalten werden?

Kriterien fur die Wohnbauflachenentwicklung

Wie sind Anspriiche an vorhandene und zuklnftige Wohngebiete
umzusetzen?

Bad Driburg als Wohn- und Arbeitsstandort

Wie kdnnen die Qualitaten fur das Wohnen fir das Standortmarketing
genutzt werden?

24
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Wir freuen uns auf Sie!

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

25
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Standortanspruche / -anforderungen

2 Verkehrsoptimale Lage von Baugrundstiicken
> Gebaude und Wohnungen mit grinen Wohnumfeld

2 Wohnen in der Nahe von Versorgungseinrichtungen
und Infrastrukturen (Freizeit, Sport)

2 Nahe zu Arbeitsstatten / Ausstattung mit
zukunftstrachtigen Branchen

o> Kulturellen Einrichtungen vor Ort
o Bildungsangebote vor Ort
2 Nahe zum Oberzentrum Paderborn

=

26
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Wohnungsanspriche / -anforderung

> Grof3e von Baugrundsticken

2 Modernisierungs- und Ausstattungsqualitat von
Gebauden und Wohnungen

> Energetische Optimierung von Gebauden und
Wohnungen

= Multifunktionalitat von Wohnungen, Verbindung von
Wohnen und Arbeiten

27
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Anspriche von Altersgruppen

> Multifunktionalitdt und Anpassungsfahigkeit der
Gebéaude und Wohnungen

o> Barrierearme Gestaltung von Gebauden, Wohnungen
und Wohnumfeld

o Sichere Gestaltung der Wohnung und des
Wohnumfeldes

28
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Preisentwicklung Wohnbauland Bad Driburg

220
2007

200
Kernstadt

70-100€/m’

180

160

Index

140 .
Ortsteile

12 - 36 €/ m?

120 -

100 4&Z
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‘ ==K ernstadt = @ :Ortsteile [

< Attraktivitat der Kernstadt als Wohnstandort wachst gegentber

den Ortsteilen 09





