Richtlinien

fir die Vergabe von stddt. Grundsticken zu einer Bebauung mit Familien-
heimen gemaB StadtratsbeschluB vom 24.02.1997

Varbemerkung:

Die Stadt Bad Driburg kommt mit dieser Richtlinien der Verpflichtung des
§ 89 des II. Wohnungsbaugesetzes in der geltenden Fassung nach, wonach
Gemeinden geeignete, ihnen gehérende Grundstiicke als Bauland fiir den Woh-
nungsbau zu angemessenen Preisen zu Eigentum oder in Erbbaurecht Bau-
interessenten Uberlassen. Ziel der Richtlinien ist, bevorzugt geeignetes
Bauland fiir den sozialen Wohnungsbau, namentlich fiir eine Bebauung mit
Familienheimen stadtseits bereitzustellen.

Die Stadt vergibt entsprechend den nachstehenden Richtlinien mit Familien-
heimen bebaubare Grundstiicke zu Eigentum oder in Erbbaurecht.

§1 ,
Vergabe von stddt. Baugrundstiicken

(1) Die zur Vergabe anstehenden Baupldtze der Stadt Bad Driburg werden im
Mitteilungsblatt der Stadt Bad Driburg angeboten.

(2) Bewerbern wird sodann ein entsprechender Fragebogen zur Feststellung
ndherer Einzelheiten ilbersandt.

(3) Uber die Vergabe von stddt. Baupldtzen zu Eigentum oder in Erbbaurecht
berdt der zustandige Haupt- und FinanzausschuB, um dem Rat eine ent-
sprechende Empfehlung fir die Zuteilung zu geben.

(4) Bei den Bauplatzen in den Ortschaften ist vor der Behandlung im Haupt-
und FinanzausschuB der BezirksausschuB der jeweiligen Ortschaft dann
zu horen, wenn sich fir ein Grundstiick mehrere Interessenten gemeldet
haben.

§ 2
Vergabe von stddtischen Baugrundstiicken in Eigentum

1. In der Regel verduBert die Stadt verfiighare stddtische Baugrundstiicke
zu Eigentum. Fir die Ermittlung des Kaufpreises wird die in Zeitab-
standen fortgeschriebene Bodenrichtwertkarte zugrunde gelegt.

2. Die Stadt gewdhrt beim Kauf einen Abschlag von 10 % auf den Grund-
stickskaufpreis fiir jedes minderjéhrige zum Haushalt gehdrende Kind.
Bei einem Abschlag von je 10 % fir jedes minderjihrige Kind darf der
Mindestgrundstiickspreis 50 % des festgesetzten Grundstiickskaufpreises
nicht unterschreiten.

3. Die Verglinstigung fir minderjéhrige Kinder erhalten der/die Antrag-
steller, die noch nicht tGber Grund und Boden bzw. ein Haus oder ein
Wohneigentum verfiigen und deren Einkommen innerhalb der Grenzen des
"sozialen Wohnungsbaues" Tiegen und die ihr Familienheim mit Wohnungs-
bauférderungsmitteln nach dem II. Wohnungsbaugesetz bauen kénnen.
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§ 3

Zuteilung von Grundstiicken an schon iiber Grundbesitz verfiigende Bewerber

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)
(2)

Stadt. Baugrundstiicke kdnnen auch an Antragsteller verduBert werden,
die schon Grund und Boden bzw. ein, Haus oder ein Wohneigentum aufer-
halb Bad Driburgs besitzen, sofern der Antragsteller/die Antragsteller
einen Arbeitsplatz in .Bad Driburg haben und die Familie das neu ge-
schaffene Familienheim selbst beziehen wird.

Weiterhin koénnen Baugrundstiicke an Antragsteller verduBert werden, die
schon Grund und Boden bzw. ein Haus oder ein Wohneigentum innerhalb
der Flichengemeinde Bad Driburgs besitzen. Sollte allerdings die An-
zah1 der Bewerber hdher sein als die Zahl der vorhandenen Grundstiicke,
sind die Kaufwilligen ohne Wohneigentum vorrangig zu berilicksichtigen.

, § 4
Vergabe von stddtischen Baugrundstiicken in Erbbaurecht

Die Vergabe von stddtischen Baugrundstiicken in Erbpacht erfolgt nur an
Bewerber

- die mit Wohnungsbauftérderungsmitteln nach den Fordermodelien A 1
oder A 2 gemdB dem II. Wohnungsbaugesetz ihr Familienheim bauen
kénnen und

- die noch nicht iiber Wohneigentum verfiigen.

Voraussetzung fiir die Zuteilung eines Erbbaugrundstiickes ist, daB die
Bewerber in geordneten wirtschaftlichen Verhdltnissen leben und eine

ordnungsgemédBe Finanzierung des Bauvorhabens mit tragbarer Belastung

gemdB den jeweils geltenden Wohnungsbaufinanzierungsbestimmungen ge-

sichert ist.

§5
Inhalt der Erbbaurechtsbestellung

Das Erbbaurecht wird auf die Dauer von 99 Jahren vergeben.

Der Erbbauzins betrdgt 4 % des Verkehrswertes des Grundstiickes. Der
Verkehrswert wird in der Regel durch den GutachterausschuB ermittelt.

Der erstmalig ermittelte Erbbauzins gilt fir die Dauer von 10 Jahren
ab Bestellung des Erbbaurechts. Der vorvereinbarte Erbbauzins veran-
dert sich entsprechend der Anderung des Preisindexes fiir Lebenshal-
tungskosten, der vom statistischen Bundesamt in laufender Folge ver-
offentlicht wird. Eine Anderung des Preisindexes um 10 Punkte seit dem
Jahr der Bestellung des Erbbaurechts fiihrt zu einer entsprechenden Er-
héhung oder ErmaBigung des Erbbauzinses. Eine weitere Uberpriifung der
Hohe des Erbbauzinses erfolgt von da an alle 5 Jahre.



(4)

(1)

(3)

(4)

(1)

(2)

Der Erbbauzins ist jdhrlich im voraus bis zum 5. Januar eines jeden

Jahres an die Stadtkasse Bad Driburg zu zahlen. Erfolgt die Zuteilung
eines Erbbaurechts im Laufe eines Kalenderjahres wird der ermittelte
anteilige Erbbauzins innerhalb eines Monats nach Anforderung f&llig.
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‘ § 6
Erwerb des Erbbaugrundstiickes zu Volleigentum
Den Erbbauberechtigten wird die Moglichkeit eingerdumt, innerhalb von

30 Jahren seit Bestellung des Erbbaurechts das Grundstiick zu dem Ver-
kehrswert kduflich zu erwerben, der maBgebend bei der Bestellung des

_Erbbaurechtes war.

Auch nach Ablauf von 30 Jahren seit Bestellung des Erbbaurechts wird
den Erbbauberechtigten die Moglichkeit eingerdumt, das Erbbaugrund-
stlick kduflich zu erwerben. Der dann maBgebende Grundstiickskaufpreis
bedarf der gesonderten Vereinbarung. Er richtet sich in der Regel nach
dem Verkehrswert zur Zeit der Antragstellung auf Volleigentumserwerb.

VerduBert der Erwerber das gemdB Abs. 1 erworbene Grundstiick innerhalb
des Zeitraumes des in Anspruch genommenen Erbbaurechts (Laufzeit Erb-
baurecht = Laufzeit Verkaufsbindung) seit Beurkundung des Kaufvertra-
ges zum Erwerb des Volleigentums am Erbbaugrundstiick, so hat er gegen-
iber der Stadt einen Ausgleichsanspruch zu eriillen. Die Hohe des Aus-
gleichsanspruchs der Stadt ergibt sich aus der Differenz zwischen dem
Verkehrswert, welcher zum Zeitpunkt der Bestellung des Erbbaurechts
malgebend war und dem Verkehrswert zum Zeitpunkt der VerduBerung an
einen Dritten. Der Ausgleichsbetrag erstreckt sich nur auf den Ver-
kehrswert des Grundstiicks ohne Bebauung.

Von der in Abs. 3 festgelegten Verkaufsbindung wird abgesehen, wenn
der Erwerber das Erbbaugrundstiick zu dem Verkehrswert erwirbt, der zum
Zeitpunkt des Kaufvertrages festgelegt ist.

§ 7
Sonstige Regelungen des Erbbaurechtsvertrages

Fir den Inhalt des Erbbaurechtsvertrages gilt die Verordnung iber das
Erbbaurecht vom 15. Januar 1919 in dewr jeweils geltenden Fassung.

Bei Widerspriichen zwischen diesen Richtlinien und den Bestimmungen der
Verordnung haben die Bestimmungen der Verordnung iber das Erbbaurecht
Vorrang.



§ 8
Bebauungsverpflichtung

(1) Die/Der Erwerber des Grundstiickes verpflichten sich, das gekaufte
Grundstiick innerhalb einer Frist von 2 Jahren ab VertragsabschluB zu
bebauen, und zwar muB das geplante Bauvorhaben abnahmefdhig im Rohbau
erstellt sein. S

(2) In dieser Zeit darf das Grundstick nicht verkauft oder sonstwie an
einen Dritten Ubertragen werden.

(3) Zur Sicherung dieses Rechts wird eine Riickauflassungsvormerkung zu
Gunsten der Stadt Bad Driburg eingetragen. Die Léschung der Riickauf-
lassungsvormerkung erfolgt, wenn das Bauvorhaben entsprechend rohbau-
fertig erstellt ist.

§ 9
Kinderspielplatzklausel

Die Erwerber des Grundstiickes erkldren im Grundstiickskaufvertrag, daB sie
mit der Errichtung eines Kinderspielplatzes in der Nidhe des von ihnen er-
worbenen Grundstiickes einverstanden sind, sofern die Stadt eine solche
Planung verwirklichen méchte.

Bad Driburg, den 25.02.1997

Heinrich Happe
Birgermeister Stadtdirektor



